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PROVINCIA DI SONDRIO

SETTORE RISORSE NATURALI E PIANIFICAZIONE TERRITORIALE
Servizio pianificazione territoriale

Sondrio, 7 maggio 2019

Spett.le
Comune di Berbenno di Valtellina
All'Autorita procedente per la VAS
All'Autorita competente per la VAS
Class. 07.04.02
Fasc. 2019/12

Per le trasmissioni in interoperabilita il numero di protocollo e la data seno contenuti nel file “segnature.xml” altre che nell'aggetto della PEC

Oggetto: Verifica di assoggettabilita alla VAS della proposta di Piano Integrato di Intervento per il recupero
funzionale dell'area industriale dismessa “ex Confezioni Adda” in comune di Berbenno di Valtellina,
in variante al PGT vigente.

Vostro Hif. n. 3137 del 09.04.2019

La comunicazione di awviso di messa a disposizione e pubblicazione del Rapporto Preliminare per la
verifica di assoggettabilita alla VAS della proposta di P.LI. in variante al PGT in oggetto & pervenuta al prot.
n. 9630 del 09.04.2019. La Provincia partecipa alla procedura di verifica in qualita di soggetto
territorialmente competente all'espressione del parere, secondo quanto indicato nel modello metodologico
procedurale ed organizzativo della VAS (allegato 1m-bis della DGR 3836/2012).

La procedura ha per oggetto la verifica di effetti e impatti significativi sull’ambiente della variante alla
pianificazione comunale, proposta dalla Soc. Parom Holding, proprietaria del compendio immobiliare
denominato “Ex area produttiva Industriale Confezioni Adda”, sito al Fg. 42 - mappali vari - del comune di
Berbenna di Valtellina.

Nel PGT vigente l'area su cui insiste il fabbricato dismesso ha destinazione principale di tipo
artigianale e industriale produttivo (PRO_1 — art, 5.5 delle Nta del PdR), ma sono altresi compatibili gli usi
commerciale e direzionale, con limitazione delle attivita commerciali a non oltre i 500 mq di superficie di
singola vendita, in coerenza con l'indirizzo dell’art. 64 delle NA del PTCP, per i comuni con meno di 5000
abitanti.

La variante prevede di derogare ai limiti quantitativi della destinazione commerciale, diventando
pertanto guesta la destinazione principale del compendio, per consentire l'insediamento di una media
distribuzione nel corpo di fabbrica principale, fino ad un massimo di 1500 mq di supetficie di vendita,
aggiuntiva rispetto a quanto consentito dal PGT vigente.

Al Programma Integrato & collegata una quota degli interventi di interesse pubblico connessi al
completamento della bretella stradale di servizio al comparto produttivo lungo la S.S. n. 38, gia inseriti nel
Documento di Piano del PGT vigente.

In riferimento alla coerenza esterna del Programma Integrato, si rileva che al paragrafo 6.5 del
Rapporto Preliminare, viene dichiarata la sostanziale coerenza della variante con le pianificazioni sovralocali,
sebbene la stessa disamina del PTCP, al par. 6.3, evidenzi la necessita derogatoria del Programma rispetto
agli indirizzi e orientamenti dell’art. 64 delle NA del PTCP, in particolare riferendosi ai limiti quantitativi
dimensionali delle singole superfici di vendita.
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Premesso che i contenuti qualitativi del Programma Integrato sono coerenti con le indicazioni di
PTCP (area di intervento & costituita da suolo urbanizzato da riqualificare, non interessa area agricole, non &
collocata lungo arterie di grande scorrimento urbano ed extraurbano, ecc...), € infatti disatteso il contenuto
dimensionale dell'art. 64 delle NA del PTCP, norma di indirizzo non prescrittiva, finalizzata a mantenere
I'equilibrio tra aspettative socio economiche e ricadute territoriall e ambientali.

Anche con riferimento ad alcune affermazioni riportate nelle conclusioni del Rapporto Preliminare
(par. 9), si chiede di procedere alla Valutazione Ambientale, integrando e contestualizzando nel Rapporto
Ambientale, alcuni aspetti di natura socio economica non esaustivamente ricompresi nell‘analisi delle matrici
ambientali. Tali specificazioni costituiscono anche chiarimento e integrazione agli obiettivi dichiarati del
Programma di Intervento, che prevede genericamente “nuove forme e funzioni tali da consentire, nel
tempo, llntroduzione di categorie merceologiche legate al commercio di dettaglio non alimentare” (...)
“assicurando processi economici di sviluppo sostenibile”.

In particolare, avendo come riferimento il comma 4 dell’art. 64 delle NA del PTCP, si chiede di fornire
il quadro conoscitivo della domanda, dell‘offerta commerciale, delle relazioni tra di esse, delle tendenze
evolutive di medio - lungo periodo, dello stato di fatto del sistema distributivo e delle caratteristiche
infrastrutturali e di trasporto pubblico nell’area in esame, nonché le valutazioni, ancorché di massima, circa le
potenziali ricadute sul territorio di scenari commerciali di dimensione e natura merceologica diversa. Tale
richiesta & motivata dal fatto che la valutazione ambientale comprende, sin dalle prime fasi, la valutazione di
opzioni tra loro a confronto; la variante, tesa al raggiungimento della sola conformita urbanistica, ovvero a
definire la potenzialita dell'ambito fino al massimo consentito di mq 1500, & di fatto sprowvista di indicazioni
sul dimensionamento e la tipologia delle strutture che vi si insedieranno.

In riferimento alle matrici esaminate nel Rapporto preliminare si rappresenta quanto segue:

- matrice suolo: preso atto della demolizione di alcuni manufatti, si rileva tuttavia la completa |
artificializzazione del compendio. Si chiede un chiarimento sul dimensionamento delle aree a parcheggio (le |
dotazioni conteggiate sono pari a mq 2482, ma si chiede di verificare il dimensionamento minimo di legge |

indicato in mqg 1606). Nel caso in cui la dotazione di parcheggi ecceda effettivamente il quantitativo previsto
per legge, ai fini del miglioramento della qualita degli spazi urbani, di arredo e riqualificazione, si chiede di
valutare la destinazione a verde naturale di una maggior quota di superficie territoriale, eventualmente

anche potenziando il numero di parcheggi in interrati;

- matrice paesaggio: la Strada Statale n. 38 & una vista attiva dinamica del PTCP, pertanto si chiede di
conservare inalterata la fisionomia dell’affaccio del fabbricato sulla Statale, mantenendo le caratteristiche
edilizio - architettoniche del lungo fronte della palazzina sud, parallela all'asse stradale.

Cordiali saluti.
IL DIRIGENTE

Ing. Antonio Rodondi

1l presente documento é sottoscritto con firma digitale
ai sensi dell’art. 21 del d.lgs. 82/2005

Responsabile per Iistruttoria:

dott. ssa Susanna Lauzi

Responsabile Servizio Pianificazione territoriale
susanna.lauzi@provinciasondrio.gowv.it
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